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  مقدمـــــــــةمقدمـــــــــة
  

 
 الأراضي علـى متيازالا منح كيفيات و شروط يحدد الذي الجديد الأمر هـذا يهـدف   

 أساسية بصفة استثمارية مشاريــع لإنجاز الموجهة و للدولة الخاصة للأملاك التابعة
 .من الاحتكار حمايتها و الدولة مصالح مراعاة مع الاستثمار تسهيــل إلــــى

 أراضـي المستثمرين تصرف تحت الدولة تضع ،  و في إطار الامتيازالأساس هذا على و
 حيـازة فـي الدخـول الاقتصاديين معاملينا يشجع قد مما للدولة الخاصة كللأملا تابعة

  .  فقطسنوي إيجار بدفع و ذلك الأراضي

  

التي تمت  الاحتكارية الممارسات من  الوطنيالعقاري الدخل على الدولة تحافظ هكذاو 
  . الفارطة الأخيرة السنوات خلال معاينتها

  

  : التالية بالعناصر خصوصا الأمر هذا يتميز
 الخاصــة للأملاك  التابعة الأراضي على الحصول من طريقة للامتياز للتمكين وضع  -  
  للدولة
  .للاستثمار إيجابية امتياز فترة  - 
 أمام الطريق سد و الفعليين المستثمرين لتشجيع شروط دفتر ضمن معينة معايير تحديد -

 .المحتكرين
 . لها التابعـة الأملاك سعر ضتخفي و بالتراضي يازالامت حق منح من الدولــة تمكين -
 
 
 



 النصوص بإشهار مرتبط تنفيذالقانون الجديـد حيز ال دخول هذا أن إلى الإشارة تجدر و
   . التنظيم طريق عن تحدد التي التطبيقية

  

 التابعة الأراضي على الامتياز منح كيفيات و شروط تحديد المتضمن الأمر هذا يتميز
 : التالية بالعناصر أساسا استثمارية مشاريع لإنجاز الموجهة و للدولة لخاصةا للأملاك

 .الأمر هذا تطبيق مجال من لاستثناءات -  
 الامتياز : المطبقة الطريقة -  
 .الامتياز  مدة -  
 .العلني بالمزاد الامتياز - 
 .بالتراضي لامتياز - 
 .الإتاوات -  
 .الإسقاط -  
 .الملكية حق -  

 
  الاستثناءات مــــن مجال تطبيـــق هذا الأمــــرالاستثناءات مــــن مجال تطبيـــق هذا الأمــــر/  /  1

 

  : يلي كما الأراضي أصناف بعض التطبيق مجال من  2  مادته في 04-08 رقم الأمر يستثنى
  . الفلاحية الأراضي -  
  . المنجمية المساحات داخل  المتواجدة الأرضية القطع -  
 المحروقــات علـى البحث مســاحات داخل المتواجــدة  الأرضيــة قطع -  

   .والغازية الكهربائية تآالمنش حماية مساحات و استغلالها و
  .الدولة إعانة من المستفيدة العقارية للترقية الموجهة الأرضية القطع -  
 .الثقافية و الأثرية المواقع مساحات داخل المتواجدة الأرضية القطع -  

 



    ـــــازـــــازالإمتيـالإمتيـ: : الطـــــريقة المطبقة  الطـــــريقة المطبقة  /  /  2
 

 الهيئات و المؤسسات لفائـــدة الامتياز طريقـــة على 3 المادة في الأمر هذا ينص 
 أساس على الخاص للقانون الخاضعين المعنويين أو الطبيعيين الأشخاص و العموميـــة

  : الذي قد بكون كما يلي  الأعباء دفتر
 .المقيد أو المفتوح العلني بالمزاد إما -   
 .بالتراضي وإما -   

 بالعقار ص والخا الجديد القانــون بموجب عليها المنصوص الامتياز طريقــة إن
 الأمــوال تخصيص  عدم من تمكنهم بحيث ين للمستثمر هامة منفعة يشكل الاقتصاد

 أخرى مراكز في  الأموال هذه بضخ لهم يسمح ما وهذا الأراضي على لحصولل
 .للاستثمار

 ما هذا و  الاستثمارات جميع على شامل و  حتمي كممر كرسه تم ت الامتياز مبدأأن  
 . العمومية الموارد بقاء ضمان للدولة يسمح

 
 للمؤسسات  المتبقيـــة الأصــول تشـكل التي العقـاريـــة الأملاك تخضع

 لنفس الاقتصادية العمومية للمؤسسات الفائضة الأصول و المحلــــة العموميـــة
 . الشروط

 
ـدة الإمتيــــــاز  ـدة الإمتيــــــاز  مــمــ/  /  3   

 

 حيث  سنة 99 إلى تصل قد و للتجديد قابلة سنة 33 بـ الامتياز مدة الجديد النظام يحدد 
 . للأراضي الأصلي الاتجاه تحويل  اجتناب الإجراء هــذا يسمح

 
 



الإمتيــاز بالمزاد العلني الإمتيــاز بالمزاد العلني /  /  44   
 

الذي  ، العلني بالمــزاد الامتياز  في الأمر هذا ه تضمن  الذي خــريتمثل النص الآ
 إبراز و العقارية الثروة تقويم  العمومي العقـار إلى للوصول  الشفافيةيعتبر أسلوب تام في 

  الاحتكار بمحاربة  الإجراء  هـذا يسمح حيث  الحقيقية قيمتها
 المتعاملين ىيستوجب عل الذي الاستثمار برنامج يحدد أعباء دفتر وضـع طريق عــن

 . احترامه  الاقتصاديين
 

  : من قرارب العلني المزادب الامتياز ترخيصات مختلف تسلم
 للعقار تابعة الأرضية القطعة تكون عندمـــا بالسياحة  المكلف الوزيــر -    

 .للبناء القابل السياحي
 تابعة الأرضية القطعة تكون عندما الاستثمارات ترقية و بالصناعة المكلف الوزيـر -    
  .العقارية الوساطة و بالضبط لفة مك ميةعمو لهيئات
 لمحيط تابعـة القطعـة تكـــون عندمــا الإقليم بتهيئة المكلف الوزيـر -   

  جديدة مدينـة
 .الغرض لهذا تنشأ لجنة من باقتراح إقليميا المختص الوالــي -    



   بالتراضي  بالتراضي ززالامتياالامتيا/  /  55
 

 التابعة الأملاك تاواتإ على ضات التخفي ذلك في بما بالتراضي الامتياز حمن الدولة بإمكان
 و الأولوية طابـع لـه المشروع يكون عندما ( السنوية الإيجــارية الإتاوة ) للدولة
 لمناصب بقوة محدث أو السكن على الوطنـي الطلب  تلبية في يشارك أو الوطنية الأهمية
 . المعزولة أو المحرومة المناطق ةتنمي في يساهم عندما الأخير في و المضافة  القيمة أو الشغل
طرف  من التي يمكن أن ترافقه  السعر ضات تخفيو كذا  بالتراضي الامتياز منح يرخص
   .للاستثمار الوطني المجلس من باقتراح و راء الوز مجلس

 
  الأتــاواتالأتــاوات/ / 66

  

  : فيما يلي  الامتياز نوعي في المحددة تـاواتتتمثل الإ
  . العلني المزاد عن الناتجة السنوية الإيجارية تـاوةالإ تسديد : العلني ادبالمز الامتياز  )أ     
 القيمة من 1/20 بـ المحددة سنوية  إيجارية إتاوة تسديد : بالتراضي الامتياز )ب    

 . الامتياز منح محل الأرضية للقطعة التجارية
  . سنة (11) عشر إحدى فترة كل انقضاء بعد الإتاوة هذه تحيين يتم
   
الحقوق المترتبة عن الإمتيازالحقوق المترتبة عن الإمتياز/ / 77   
  

  . الدولة أملاك إدارة رره تح إداري بعقد الامتياز يكرس
 و بنود كذا و الاستثمار لبرنامج المحدد الأعبــاء دفتـر يرفق بالعقد الإداري 

 .  الامتياز منح شـــروط
 علــى يادةز له يسمح كما البناء رخصة على الحصول حق الامتياز من للمستفيد يخول
 رهن شاءعن طريق إن  الاستثماري مشروعــه لتمويلقروض بنكية  إلى اللجوء ذلك



 الامتياز عن الناتج العقاري العيني الحق على المالية الهيئات و البنوك لــــدى رسمـي
   .الامتياز منح محل الأرض على إقامتها المقرر البنايات علـــــى كذا و
 
الإسقــاط الإسقــاط /  /  88   

  

  الامتياز في حقه إسقاط الأعباء دفتر شروط و لبنـود المستفيـد احترام عدم عن يترتب
 الامتياز محل الأرضية القطعة على الناتج القيمة فائض عن تعويض بدفع  الدولة تقوم

 . القطعة هذه على أشغال إنجاز حالة فــي
ولة المختصة إقليميا لا يمكن أن يتجاوز مبلغ فائض القيمة المحدد من طرف مصالح أملاك الد

   . على سبيل التعويض% 10، قيمة المواد و سعر اليد العاملة المستعملة مع إقتطاع نسبة 
    .  أعباء إعادة القطعة الأرضية إلى حالتها الأصلية الامتيازيتحمل المستفيد من حق 

  
حــق الملكيــة حــق الملكيــة /  /  99   
 

 المنجزة البنايات ملكية تكريس ، الامتياز من للمستفيد يحق الاستثمار مشروع إتمام عند
 . توثيقي بعقد الأرضية القطعة على

 حق عن الناتـج العقاري العيني الحق و البنايات ملكية عن التنازل للمستفيد كن يم
  .الامتياز

 بعد استغلاله فـي البدء و الاستثماري لمشروعل الفعليالتجسيد  التنازل هذا في يشترط 
 . المؤهلة الهيئات طرف من المعاينة

 


